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KONU

Imar Plan1 degisikligi teklifi kapsaminda; Ikizdere ilgesi, Yesilyurt Mahallesi 392
ada 20 ve 21 parselde daha 6nce Otel Alani ile ¢evresindeki yol hattinin Toplu
Konut Alan1 kapsaminda diizenlenmesine yonelik yapilan plan degisikligine
iligkin olarak plan notu diizenlenmesi amaciyla plan degisikligi teklifi

hazirlanmistir.

Bu kapsamda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Plani degisikligi paftalari hazirlanmistur.

PLANLAMA ALANI

Plan c¢alismasi kapsaminda hazirlanan Imar Plan1 degisikligi teklifi; Rize Ili,

Ikizdere Ilgesi belediye sinirlar1 dahilinde kalmaktadir.

Yaylalari ile taninan Ikizdere Ilgesi 898 km?’lik yiizdl¢iimiiyle Rize Ilinin en genis
ilgesi olma oOzelligini tagimaktadir. EZimli sarp daglardan olusan ilgede
yiikseklere ¢ikildik¢a ormanlik alanlar yerini yaylalara birakmaktadir. ikizdere
Ilgesi, yiiksekligi 2000 metreyi bulan dik ve yiiksek Rize daglarinin birlestigi
vadide kurulmustur. Batida Riizgarli Koyl ve Manle Daglari, doguda Cagrankaya
daglar1 bulunmaktadir. Rakimi 550°dir. Ilce %45 egimli olup sarp daglardan
olusmaktadir. Bu sarp daglarin algak kismi ormanlarla kapli iken yiikseklere
cikildikca ¢iplak yaylalar goze batmaktadir. Bolge her mevsim yagish olup tipik
Karadeniz iklimini yasamaktadir. Ortalama y1llik sicaklik 11°C ve ortalama yillik
yagis 2300 mm dir.

Ikizdere Ilgesi Rize kent merkezine 56 km mesafededir. ikizdere, dik daglarin

kesistigi bir vadide kurulmustur. Yerlesim adinmi "iki dere" anlamina gelen
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Camlik ve Cimil Derelerinin birlestigi noktada kurulmasindan dolay1 almaktadir.
Ikizdere; Trabzon, Ispir, Camlihemsin, Kalkandere, Cayeli ve Rize merkez ile
cevrilidir. Yiiz 6l¢iimii 898 km? olan ikizdere’ye 29 kdy ve 7 mahalle baghdir.
Kent merkezi Yesilyurt, Zafer, Gliney, Cagrankaya, Giindogdu, Kirazl1 ve Cars1
Mahallesi olmak iizere 7 mahalleden olugsmaktadir. Imar plan1 degisikligi teklifine

konu olan mahalle ise Yesilyurt’tur.
PLAN KARARLARI

Imar planlari; Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Bir
bolgedeki halkin sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini karsilamay1, onlara saglikli
ve giivenli bir ¢evre olusturmayir ve yasam kalitelerini artirmayi hedefleyen
planlar biitiiniidiir. Imar plan1 mevcut ise bolge plan1 ve cevre diizeni plan
kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye simirlar i¢ginde kalan yerlerin nazim

ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir.

Mevcut imar planinin ihtiyaglar karsilayamamasi sonucu imar plami degisikligi
yapilarak bu planlarda bulunan sosyal ve teknik alt yapi alanlar1 kaldirilir,
kiiciiltiiliir veya yeri degistirilir. Imar planlarmm ana yapisinda herhangi bir
bozulmaya meydan verilmeden yapilan bu plan degisikliklerinde, arazinin
kullanilmasi, biiyiikliigli, konumu, yogunlugu ve bolgeye baglanacak ulasim
sisteminde yapilacak degisiklikler yer almaktadir. imar plani degisikligi sadece
zorunlu hallerde yapilabilir. Plan degisiklikleri normlar hiyerarsisi geregi iist

Olcekli planlara uygun olmasi zorunluluk arz etmektedir.

Imar plani ile birlikte onaylanan plan notlar1, plan raporu, yapilasma hiikiimleri,
plan gosterimleri vb. planin uygulama kosullarinin tanimlanmasi amaciyla
hazirlanir. Bu diizenlemeler, planh alanlar imar yonetmeliginden once dikkate

alimmasi1 gereken genel kurallar niteligindedir.
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Ancak s0z konusu diizenlemelerin yoklugu ve yetersizligi durumunda Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi uygulanir. Dolayisiyla hazirlanan imar plan
degisikliginde belirtilmeyen hususlarda dncelikli olarak ikizdere Belediyesinin
imar plam1 hiikiimleri ihtiya¢ duyulmas: halinde ise Planli Alanlar Imar

Y onetmeligi uygulanir.

Ikizdere Belediye Baskanligi'nin 24.03.2025 tarih ve 39 sayil1 oluru kapsaminda
Yesilyurt Mahallesi Mevkiinde hazirlatilan plan degisikligi Belediye Meclisinin
onay1 ile yiiriirliigii koyulmus olup akabinde hazirlanan plan degisikligi teklifi,
Toplu Konut idaresi Baskanligi talebi dogrultusunda Belediye Baskanliginin
02.07.2025 tarih ve 76 sayili yazisina istinaden Toplu Konut Alanm i¢in yap1
yiiksekliginin belirlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin imar plan1 degisikligi

teklifinin hazirlanmasin1 kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu olan alan; 392 ada 20 parselde yer alan Gelisme Konut
Alan1 bolgesidir. Parselin daha islevsel kullanim sunmasi1 amaciyla Yencok 18.50

m olarak belirlenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi teklifi plan notlar1 ile desteklenmistir. Bu kapsamda
1/5000 olgekli Nazim ile 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Teklifi hazirlanmistir. Hazirlanan imar plani teklifi Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi gosterim tekniklerine uygun olarak hazirlanmistir.
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PLAN NOTLARI

1-Planlama alani igerisinde, ihtiya¢ duyulmasi halinde, imar ada/parsellerinde
teknik altyap1 alanlar1 ve 6zel teknik altyapr alanlari (trafo, su deposu, foseptik
v.b) yapilabilir.

2-Imar ada/parsellerinde teknik altyap: ve 6zel teknik altyapr alanlari ifraz sartlari
aranmaksizin vaziyet planimna gore ifraz edilebilir veya iskan almaksizin kat

miilkiyetine gére bagimsiz boliim olarak belirlenir.

3- Konut ada/parsellerinde, konut bloklarinin zemin katinda veya bagimsiz
seklide emsale esas insaat alanina dahil olmak iizere ticari birimler yapilabilir.
Bagimsiz olarak yapilmasi durumunda, yerleri vaziyet planina gore belirlenir ve

ifraz edilebilir. yapilacak ticari birimlerin emsale esas m?si 300 m? yi gecemez.
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