T.C.
IKiZDERE BELEDIYE MECLISI 04%272]1514 ;
IMAR KOMISYON RAPORU
IMAR KOMISYONU

Belediye Meclisinin 04/09/2014 tarih ve 2014/27 sayil karan ile; Ilave Imar Plam teklifi
incelenmek ve degerlendirilmek iizere Imar Komisyonuna havale edilmis olup, Imar Komisyonumuz
11/09/2014 Persembe giinii saat 14.30’de Komisyon uyeleri Halit TAVUKCU, Nazmi USTA ve Ali
EKSI konuyu degerlendirmek iizere toplantiya katilmuslardir.

KARAR
Yapilan miizakere neticesinde;

50 L IV A NOLU iMAR PAFTASINDA

Ilgemiz Kirazli Mahallesi Camlik Mevkiinde kain, tapunun G45-a-22-a-4-a, 672 ada, 3 nolu

parselde kayith tagmmmaz, belediyemiz imar planlarinda “Orman Alam” ve “Agaclik Karakteri
Korunacak Alan” olarak yer almaktadir.
Belediyemizce 25.06.2014 tarihinde Rize Orman Isletme Mudarluga, I Afet ve Acil Durum
Miidirligii, Gida tarim ve Hayvancilik 11 Mudurluga, Cevre ve Sehircilik Il Madurligi, 11 Kiltir ve
Turizm Midirlagi, 11 Saghik Madirkigi, DSI 22. Bolge Midirlagi ve TEIAS 14. Iletim ve Isletme
Grup Midiirliigiinden talep etmis oldugu goriis yazilarinda plana engel bir durumun olmadig:
kurumlarca tespit edilmistir.

Yapilan ilave imar plan talebinin, Jeofizik Miihendisi Nimet Kabil ve Jeoloji Mithendisi
Ahmet BILGIN’in hazirlamis oldugu ve Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligiiniin 01.09.2014 tarihinde
onayladig1 jeolojik ve jeoteknik raporda kaya dismesine dikkat gekilmis olup, yapilacak yapilagmada
bu durum mutlaka goz 6niinde bulundurularak gerekli 6nlemin alinmas: gerekmektedir.

Yapilan ilave imar plan talebi ile Kiz Kuran Kursu ve Kres olarak yapilacak olan bina
Yencok=18,50 ve E=2,00 olarak planlanmustir. 1/1000 6lgeginde yapilan ilave uygulama imar plamn,
1/5000 Slgekli nazim imar planina da iglenmistir.

Belediye meclisinin 04.09.2014 tarihli havalesi ile komisyonumuza gorusulmek tizere
gonderilen ilave imar plan talebi, plan yapimina ait esaslara dair yonetmelie uygun oldugu
degerlendirilerek,

Komisyonumuzca oybirligi ile kabul edilmistir.

Hali VUK Nazmi USTA
n Ba 1 : Komisyon Baskan V.




IKiZDERE BELEDIYESI MECLIS KARARI

Karar No: 2014/28 Karar Tarihi: 02.10.2014 Ozii : Imar Degisikligi.

Meclis Baskam : Hasan KOSOGLU

Katip Uyeler  : Hizir TAVUKCU, Hayriye AKSU

Uyeler : Salih BEKIROGLU, Ali EKSI, Mehmet CEPNI, Halit TAVUKCU,
Ayse KOSOGLU, Nazi USTA, Seref HAMZAOGLU

Ikizdere Belediye Meclisi Ekim Ay1 Toplantilarinin Birinci birlesiminin birinci
oturumunu yapmak tiizere 02.10.2014 Persembe giini saat 14 00 ¢ de Belediye Baskam
Hasan KOSOGLU bagkanliginda, Katip; Hayriye AKSU, Hizir TAVUKCU , UYELER;
Ali EXSI, Seref HAMZAOGLU , Mehmet CEPNI ve Nazou USTA’ min katilimiyia topland.
S Halit TAVUKCU, Salih BEKIROGLU ve Ayse KOSOGLU katilmads .

Ikizdere Belediye Meclisi Ekim ayr Meclis toplantilanmin acihisina Eylill ayinda
alinmug olunan meclis kararlarindan birer suret dagitildiktan sonra baglandi.

GUNDEM : IMAR DEGISIKLIGI :

llgemize bagli Kirazh Mahallesi Camhik Mevkii G45-a-22-a-4-a pafta, 672 ada, 3
nolu parselde kayith bulunan tasinmazin 04.092014 Tarih ve 2014/27 Sayil1 Meclis Karar ile
Imar Komisyonuna havale edilmesine karar verilmis olup, Imar Komisyonunun Meclise
sunmus oldugu 10.09.2014 Tarihli raporun okunmasindan sonra Imar Degisikliginin
yapilmast bir bir ad okunarak oylamaya sunuldu toplantida hazir bulunan tiyelerin hepsi kabul
oyu kullanarak Imar Komisyonu Raporunun aynen kabul edilmesine oy birligi ile karar
verildi.

KAPANIS: Mecliste goriigiilecek goriis ve Oneri olmadifindan Ekim ay1 Meclis
toplantilarinin tatil edilmesi bir bir ad okunarak oylamaya sunuldu. Toplantida hazir bulunan
iiyelerin hepsi kabul oyu kullanarak toplantilarin tatil edilmesine oy birligi ile karar verildi.

IKIZDERE BELEDIYE MECLIS]

MECLIS BASKANI MECLIS KATIBI MECLIS KATIBI
Hasan KOSOGIU Hayriye AKSU Hizir TAV[}JKCU
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Karar Tarihi

Teslim Alindig: Tarih

Gelen Evrak Kayit Numarasi
Karar Defteri kayit Numarasi







— 019

. 519

640

-
6267
\Y
NS
6 =
=]
o)
'
Ad

@)
|
// @)
0(\9
o.
7
g(ﬁ Q. %
aN\ Of5
% O s N\
@ S
m -4
B Q%L
=R
7 \
\
, / Y4 \
\S‘l
gl
<\\¢ 2 L\ '
2 i
\/
22, > ~ {
3 8 .
Ky
/ , b .
&5t 1
8
P. 56 8
K 9
@ 57/
=
& 454
& TS E
33
095
/
/
! o) o- a éi’
‘361
.52 578.
\ - - —
: I ‘
WIA AR ANAZ N oA &

N, 1




SUSTA

PLANLAMA & DANISMANLIK

~ RIZEILi,
IKiZDERE iLCESI,
KIRAZLI MAHALLESI,
G45-A-22-A-4-A PAFTA, 672 ADA,
_ 3 NOLU PARSELDE YAPILAN
ILAVE NAZIM IMAR PLANI RAPORU(1/5000)

RAPORUN KONUSU-

Planlama alani, Rize ili, ikizdere licesi, Kirazli Mahallesi,GCamlik Mevkii, G45-
a-22-a-4-a pafta , 672 ada , 3 nolu parsel ve cevresini icermektedir.Bu
rapor,Planlama alaninda mevcut Ikizdere Belediyesi imar planina komsu 3 nolu
parselin, gelisen 6grenci nufusunun teknik ve sosyal altyapisini kargilamak tzere
“Sosyal Tesis Alani” olarak planlanmasi i¢in yapilan ilave nazim imar planini konu
almaktadir.

Yapilan uygulama imar plani, 3194 sayili kanun ve ydnetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmig olup, sehircilik ve planlama ilkelerine bagl kalinarak yapilmigtir.

MEVCUT DURUM

Planlama alani, Rize ili, ikizdere ligesi, Kirazli Mahallesi,Camlik Mevki, G45-
a-22-a-4-a pafta, 672 ada, 3 parselde nolu parseli igeren alani kapsamaktadir ve
yaklasik 824 m 2lik bir alana sahiptir.Rize iline bagh olan ikizdere ilgesinin, gevre il
ve ilgelerle baglantisi karayolu ile saglanmaktadir.ilgenin il Merkezine uzakhgi 55 km’
dir. Trabzon Hava Limanina 80 km mesafededir. Kalkandere ligesine olan uzaklik 40
km, deniz sahiline uzakig: 34 km. , iyidere ligesine olan uzaklik 35 km mesafededir.

Planlama alanina en yakm il merkezi Rize'dir.Rize, Kuzeydogu Anadolu'da;
Dogu Karadeniz kiyi seridinin dogusunda 400-22- ve 410-28- dogu meridyenleri ile
400-20- ve 410-20- kuzey paralelleri arasinda yer alir. Batidan Trabzon'un Of,
giineyden Erzurum'un ispir, dogudan Artvin'in Yusufeli ve Arhavi llgelen ve kuzeyden
Karadeniz ile ¢evrili olan Rize'nin géller hari¢ yuzélgimi 3920 km? dir.

Rize de nifus dagilimi ve yerlesmeyi belirleyen temel faktér yersekilleridir.
Rize’nin gineyinde yer alp yikseklikleri 2000 metreden fazla olan daglarin sahilden
itibaren yilkselmeye baglamasi ve yilksek dag eteklerinde dogarak Karadeniz'e akan
akarsularin yogunlugu nedeniyle ilde engebeli bir arazi yapisi hakimdir. Yerlesmeye
elverigli diiz alanlarin az bulunmasi, yerlesme merkezlerinin sahil geridinde ve akarsu
vadilerinde kurulmasini zorunlu kilmistir.Nitekim merkez ilce de dahil olmak lizere 12
ilgenin 6 tanesi sahil geridinde ,diger ilgelerin tamami ve kdylerin 6nemli bir kismi da
akarsularin taraca dizliklerinde kurulmustur. Rize ilinin 1990’h yillann basinda ,

USTA PLANLAMA VE DANISMANLIK TEL:2149016 RiZE ehausta@hotmail .com
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645-A-22-A-4-A PAFTA, 672 ADA, 3 PARSELDE NOLU PARSELDE YAPILAN
ILAVE NAZIM IMAR PLANI RAPORU (1/5000)

6zellikle kirsal kesimden blyik kentlere dogru yasanan go¢ sebebiyle azalan bir
grafik gostermeye baglamis ve dnemli derecede azalmistir. Rize’de ortalama 86 olan
nufus yoduniugu sahilde 100’ gegmektedir. Yoguniugun kiyi ve merkezden ic
kesimlere dogru azalmasinin sebebi engebeli arazi yapisindan kaynaklanan
yerlesilebilir alanlarin az olmasidir. Son yillarda niifus sayiminin daha etkili
belirlenmesi icin uygulamaya konulan adrese dayali niifus sisteminde 2010 yilinda
derlenen verilere gore Rize'de en ¢ok niifus 319.637 kiginin 137 bin 143 kisisi merkez
icede bulunmaktadir.Bu istatistiklerin artan yonde olmasinin nedeni go¢ oranin
dugurecek yatinmlarin, Rize ilinde artarak devam etmesinin bir gostergesidir.

Rize ili 6grenci ili olma yolunda her giin biraz daha yol katetmektedir. Rize ili
icin egitim alaninda yapilan yatinmlar sayesinde Egitim ve dgretimin fiziki ve teknik
altyap: olanaklan ,Rizeli ve digandan egitim almak icin Rize'ye gelen gencleri
memnun kilmaktadir.Rize Universitesi olarak egitime baglayan,su an Recep Tayyip
Erdogan Universitesi olan Universite sayesinde 6grenci niifus hareketliligi her gegen
gun degismektedir.2012-2013 egitim-ogretim yilinda 6grenci sayisimi 10.286'dan
13.609'a ulagtiran Recep Tayyip Erdogan Universitesi her yil acilan yeni bélimierine
almig oldugu 6grenci kontenjani arttigi igin ,kayith 6grenci sayisi da artmaktadir.2014
yilinda Recep Tayyip Erdogan Universitesinde egitim géren 6grenci sayisi 14.104%e
ulagsmistir.Rize ilinin 6@renci nifusunda buylk bir artis olmasina ragmen, yurt gibi
konaklama imkanlari neredeyse ayni kaldigindan , problemler yasanmaktadir.Bu
yuzden planlama alaninin “Yurt Alani” olarak degerlendiriimesi s6z konusu
olmaktadir.

PLAN KARARLARI

Planlama alani, Rize ili, Ikizdere ilgesi, Kirazli Mahallesi,Camlik Mevkii, G45-
a-22-a-4-a pafta, 672 ada , 3 parselde nolu parselleri igeren alani kapsamaktadir ve
yaklasik 824 m?lik bir alana sahiptir.

Alnan kurum goragsleri ve yapilan jeolojik-jeoteknik rapor dogrultusunda
planlama alani igerisindeki parsel alani; “Yurt Alani “olarak kullaniimak Gizere “Sosyal
Tesisi Alani” olarak planlanmigtir..Planlama alanini olan 672 ada 3 parsele ulasim
,10 m.lik karayolu,7 m.lik alani gevreleyen yayayollarn ile saglanacaktir.

Bu plan ézel kigilerin milkiyet haklan korunacak ve sehircilik ilke ve esaslart
gozetilecek sekilde hazirlanmigtir.

“'%z'f“:t irplancrar Odasy
Cumhuriyet Cad. Mg |

nan No:99 Kat4

e ighan 4
Tel-0464 214 90 16 Kat&a¥ V.D. 296 898 246 6
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RAPORUN KONUSU

Planlama alani, Rize ili, ikizdere licesi, Kirazli Mahallesi,Camlik Mevkii, G45-
a-22-a-4-a pafta , 672 ada , 3 nolu parsel ve cevresini icermektedir.Bu
rapor,Planlama alaninda mevcut ikizdere Belediyesi imar planina komsu 3 nolu
parselin, gelisen 6grenci niffusunun teknik ve sosyal altyapisini karsilamak (lzere
“Yurt Alant” olarak planlanmasi icin yapilan ilave imar planini konu almaktadir.

Yapilan uygulama imar plani, 3194 sayili kanun ve yodnetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmis olup, sehircilik ve planlama ilkelerine bagh kalinarak yapilmistir.

MEVCUT DURUM

Planlama alani, Rize ili, ikizdere ligesi, Kirazli Mahallesi,Camlik Mevki, G45-
a-22-a-4-a pafta, 672 ada, 3 parselde nolu parseli iceren alani kapsamaktadir ve
yaklasik 824 m?lik bir alana sahiptir.Rize iline bagh olan ikizdere ilgesinin, gevre il
ve ilcelerle baglantisi karayolu ile saglanmaktadir.ilgenin il Merkezine uzakhg: 55 km’
dir.Trabzon Hava Limanina 80 km mesafededir. Kalkandere ligesine olan uzaklik 40
km, deniz sahiline uzakhg: 34 km. , lyidere ligesine olan uzaklik 35 km mesafededir.

Planlama alanina en yakin il merkezi Rize'dir.Rize, Kuzeydogu Anadolu'da;
Dogu Karadeniz kiy: seridinin dogusunda 400-22- ve 410-28- dogu meridyenleri ile
400-20- ve 410-20- kuzey paralelleri arasinda yer alir. Batidan Trabzon'un Of,
gineyden Erzurum'un Ispir, dogudan Artvin'in Yusufeli ve Arhavi llg,elen ve kuzeyden
Karadeniz ile gevrili olan Rize'nin géller hari¢ yuzdlcimi 3920 km? dir.

Rize de niifus dagihmi ve yerlesmeyi belirleyen temel faktér yersekilleridir.
Rize’'nin giineyinde yer alip yiikseklikleri 2000 metreden fazla olan daglarin sahilden
itbaren yiikselmeye baslamasi ve yiksek dag eteklerinde dogarak Karadeniz'e akan
akarsularin yogunlugu nedeniyle ilde engebeli bir arazi yapisi hakimdir. Yerlesmeye
elverigli diiz alanlarin az bulunmasi, yerlesme merkezlerinin sahil geridinde ve akarsu
vadilerinde kurulmasini zorunlu kilmigtir.Nitekim merkez ilge de dahil olmak Gzere 12
iicenin 6 tanesi sahil seridinde ,diger ilcelerin tamami ve koylerin 6nemli bir kismi da
akarsularin taraga duzliklerinde kurulmustur. Rize ilinin 1990’ yillarin basinda ,
dzellikle kirsal kesimden buylk kentlere dogru yasanan gé¢ sebebiyle azalan bir
grafik géstermeye baslamis ve 6nemli derecede azalmigtir. Rize’de ortalama 86 olan

L

USTA PLANLAMA VE DANISMANLIK TEL:2149016 RIZE ehausta@hotmail.com

v
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645-A-22-A-4-A PAFTA, 672 ADA, 3 PARSELDE NOLU PARSELDE YAPILAN
ILAVE IMAR PLANI RAPORU (1/1000)

nifus yoduniugu sahilde 100’ gegmektedir. Yogunlugun kiyi ve merkezden i¢
kesimlere dogru azalmasinin sebebi engebeli arazi yapisindan kaynaklanan
yerlesilebilir alanlarin az olmasidir. Son yillarda nifus sayiminin daha etkili
belirlenmesi icin uygulamaya konulan adrese dayall niifus sisteminde 2010 yilinda
derlenen verilere gére Rize'de en ¢ok niifus 319.637 kiginin 137 bin 143 kigisi merkez
iicede bulunmaktadir.Bu istatistiklerin artan yénde olmasinin nedeni géc¢ oranini
- diigiirecek yatinmlarnn, Rize ilinde artarak devam etmesirnin bir géstergesidir. )
Rize ili 8grenci ili olma yolunda her giin biraz daha yol katetmektedir. Rize ili

icin egitim alaninda yapilan yatinmiar sayesinde Egitim ve 6gretimin fiziki ve teknik
altyapi olanaklan ,Rizeli ve disaridan egitim almak icin Rize'ye gelen gencleri
memnun kilmaktadir.Rize Universitesi olarak egitime baglayan,su an Recep Tayyip
Erdogan Universitesi olan Universite sayesinde égrenci niifus hareketliligi her gegen
giin degismektedir.2012-2013 egitim-6gretim yilinda 6grenci sayisini 10.286’dan
13.609’a ulastiran Recep Tayyip Erdogan Universitesi her yil acilan yeni bélimlerine
almig oldugu 6grenci kontenjani arttigi icin kayith 6grenci sayisi da artmaktadir.2014
yilinda Recep Tayyip Erdogan Universitesinde egitim géren égrenci sayisi 14.104’e
ulagsmistir.Rize ilinin 6grenci niifusunda baytk bir artis olmasina ragmen, yurt gibi
konaklama imkanlan neredeyse ayni kaldigindan , problemier yagsanmaktadir.Bu
yizden planlama alaninin “Yurt Alani” olarak degerlendiriimesi s6z konusu

olmaktadir.

PLAN KARARLARI

Planlama alani, Rize ili, Ikizdere ilgesi, Kirazli Mahallesi,Camlik Mevkii, G45-
a-22-a-4-a pafta, 672 ada , 3 parselde nolu parselleri iceren alani kapsamaktadir ve
yaklasik 824 m?lik bir alana sahiptir.

T.C. Rize Valiligi, il Bilim Sanayi ve Teknoloji Muadurlugi gorist dogrultusunda
planlama alaninda “Makine Emniyet Yénetmeligi(2006/42/AT) hiikimlerine uyulmast
gerektigi plan notlarina eklenmistir.

T.C. Rize Valiligi,il Afet Ve Acil Durum Midarligin ,planlama alaninin 7269
sayili kanuna gore “Afete Maruz Bolge” de” kalmadidini belirtmigtir. Afet riski ve
yerlesime uygunlugunun de@erlendirilecedi imar planina esas jeolojik ve jeoteknik
etid raporu hazirlanmasini ve ilgili kuruma onaylatimasini talep etmistir. Nimet
KABIL ve Ahmet BILGIN'IN hazirlamis oldugu jeolojik ve jeoteknik rapor;Rize ili,
ikizdere ligesi, Kirazhi Mahallesi, Camiik Mevkiinde G45-A-22-A-4-A pafta, 672 Ada,3
Parsel de kayith 0824,81 m? yuzolgimld alanin 787,21 m?si i¢in, imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporu ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun
degerlendiriimesi amaciyla hazirlanmistir. Arazinin ilk haliyla egiminin yiksek oldugu,
daha sonra yapilan kazi-hafriyat ¢calismalar sonucu sahanin edimi %0-5 (Yumusak
egimli alan) olarak dizeltiimigtir. Parselin tamami 557 metre kotundadir. Ulagsim ve
yol sorunu bulunmamakta olup, alana her mevsim asfalt ve kismen beton yolla
ulasim saglanabilmektedir. Alan Ikizdere deresinin sol yamacinda batiya dogru
yikselen dag olusumu lzerinde, doguya bakan yamag lzerinde yer almaktadir. Alan
ve yakin cevresinde ana kaya iizerinde ayrigsmis bitkisel toprak ve yamag¢ molozu
birim yer aldigindan orman ve tarim alani olarak kullamimaktadir. Alanin lkizdere
deresi ile arasinda 70 metrelik kot farki bulunmaktadir..inceleme alaninda yapilan

USTA PLANLAMA VE DANISMANLIK Cep tel:05392481949-Tel-fax:2149016 RIZE
ehausta@hotmail .com
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ILAVE IMAR PLANI RAPORU (1/1000)

caligmada; etit alaninin tamaminda hafriyattan dolay: toprak ortiisti kalmamistir. Bu
nedenle yapilasma esnasinda yiikksek kazi sevlerinden kaginilmali, kademeli kazi
yontemi segcilmeli, patlayici madde kullanilmamali ve is makineleri ile yapilmaldir.
Kazi sonrasinda ortaya ¢ikan bu sev uygun projelendirilmis celik ag ortulerek, demirli
puskirtme beton veya kalici istinat yapilari ile desteklenmelidir.Raporda belirtilen
6nlemler uygulama agsamasinda ilgili kurumca denetlenmeli arazide uygulatiimas:
saglanmali ve -ilgifi kurum ve kuruluglar bilgilendiriimelidic. Yukarnda belirtilen
onlemlerin alinmasi kaydiyla Onlemli Alan-2.2 (OA-2.2) (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alaniar) olarak degerlendirilmis.

T.C. Rize Valiligi, Cevre Ve Sehircilik il Midarlagii 1/100.000 &lcekli Cevre
Dizeni Planrnda planiama alaninin “Orman Alani ve Agachk Karakteri Korunacak
Alan” igerisinde kaldigini bildirmektedir. Plan notu olarak 1/100.000 6lgekli Cevre
Dizeni Plani ve plan notlarinin orman alani ve adaclik karakteri korunacak alan ile
ilgili hikimlere uyulmasi gerektigi plan notlarina eklenmistir. Ayrica ,2872 Cevre
Kanununa ve ilgili ydnetmeliklere uyulmasi gerektii plan notlarina
eklenmigtir. T.C.Orman ve Su isleri Bakanlidi,Kadastro Ve Milkiyet Sefligi'nin yapmis
oldugu inceleme raporuna gore;parselin 6831 sayili orman kanununa goére orman
sayilan alanlardan olmadig: tespit edilmis ve imar plani ¢galigmasi yapilmasi igin bir
sakinca gorilmedidi belirtilmigstir.

TEIAS Turkiye Elektrik iletim A.S.Genel Mudurliigi ,14.lletim Tesis Ve Isletme
Grup Miduarlagince yapilan incelemede , planlama alanimizin yapilan herhangi proje
olmadigi belirtilmigstir.

Alinan kurum gérisleri ve yapilan jeolojik-jeoteknik rapor dogrultusunda
planlama alan: igerisindeki parsel alani; “Yurt Alani “olarak planlanmisgtir.Alanda
Yapilagma kogulu E=2.00(Ingaat emsali) ve Yencok (€N ¢ok bina yiiksekligi)=18.50m(5
kat)) olacak sekilde belirlenmigtir.Planlama alant mevcut imar planina komsu olacak
nitelikte oldudu ,karayolu baglantisi mevcut imar planinda 10 m.lik karayolu olarak
planlanan mahalle yolu ile sehir merkezine baglanmigtir.Planlama alanini olusturan
672 ada 3 parsel ile 10 m.lik karayolu,7 m.lik alani c¢evreleyen yayayollar ile
sag@lanacaktir.Alanin icerisinde yapi yaklagsma mesafeleri dogu cephede 3m. ve bati
cephesinde 4 m.olarak belirlenmigtir.

Bu plan 6zel kisilerin milkiyet haklan korunacak ve sehircilik ilke ve esaslari
gozetilecek sekilde hazirlanmistir.

a\& D
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Sicil No: 3668 TM %
Cumhuriyet Cad. ¥iagn
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