IKiZDERE BELEDIYESI MECLIS KARARI
Karar No:2017/7 Karar Tarihi: 02.02.2017 Ozii : Imar Degisikligi.
Meclis Baskani : Hasan KOSOGLU
Katip Uyeler Hayriye AKSU, Yasin HAVUZ

Uyeler : Mehmet CEPNI, Halit TAVUK?U, Salih BEKIROGLU, Nazmi USTA,
Hizir TAVUKCU, Ali EKSI Seref HAMZAOGLU

Ikizdere Belediye Meclisi Subat ay1 toplantilarinin birinci
birlesimini yapmak iizere 02.02.2017 Persembe giinii  Saat 14 00 te Belediye Baskan:
Hasan KOSOGLU Bagkanliginda Katipler ~ ; Hayriye AKSU, Yasin HAVUZ
Uyeler; Mehmet CEPNI, Salih BEKIROGLU, Halit TAVUKCU, Seref HAMZAOGLU ve
Ali EKSI katildi. Nazmi USTA, Hizir TAVUKCU katilmad.

oturumunun birinci

GUNDEM-1- ACILIS __ :
Ikizdere Belediye Meclisi Subat ay: toplantilarinin agilisina 2017 Ocak ayinda
almis oldugu kararlar hatirlatilarak basland..
GUNDEM-2- IMAR DEGISIKLiGi
Ilgemize Cars1 Mahallesi G45-a-22-3-4- pafta da bulunan 118 ve 123 adalarda
kayitli bulunan tasinmazlarin 05.01.2017 Tarih ve 2017/5 Sayili Meclis Karar ile Imar
Komisyonuna havale edilmesine karar verilmis olup, Imar Komisyonunun Meclise sunmus
oldugu 16.01.2017 Tarih ve 2017/1 sayili komisyon raporunun okunmasindan sonra Imar
Degisikliginin yapilmasi bir bir ad okunarak oylamaya sunuldu toplantida hazir bulunan
liyelerin hepsi kabul oyu kullanarak imar Komisyonu Raporunun aynen kabul edilmesine oy
birligi ile karar verildi. .

IKiZDERE BELEDIYE MECLISI

MECLIS BASVKANI MECLIS KATIBI
Hasan KOSOGLU Hayriye AKSU
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Karar Tarihi

102.02.294AN
Teslim Alindig1 Tarih ‘OY.02.204AN
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T.C.
iKiZDERE BELEDIYE MECLISI Tarih:

iMAR KOMISYON RAPORU 1o01zon

IMAR KOMISYONU Say1 : 2017/01

Belediye Meclisinin 05.01.2017 tarih ve 2017-05 sayili karan ile; Imar plan tadilatlari konular
incelenmek ve degerlendirilmek {izere Imar Komisyonuna havale edilmis olup, Imar Komisyonumuz
16.01.2017 Pazartesi giinii saat 14.30’de Komisyon iyeleri Halit TAVUKCU ve Hizir TAVUKCU
konuyu degerlendirmek lizere toplantiya katilmislardir.

KARAR

Yapilan miizakere neticesinde;

Plan teklifi; Ilcemiz Carsi Mahallesi, tapunun G45-a-22-a-4c, 1/1000 &lgekli imar planlarmin
dikeyde 47600-47700 ve yatayda 51000-51100 koordinatlari arasinda Cumhuriyet Caddesi ile Ekrem
ORHON caddeleri arasinda yer 118 ve 123 adalarinin imar plan degisikligi talebidir.

Mevcutta 118 ada ve 123 ada Cumhuriyet Caddesi cephe tarafi bitisik nizam 5 kat ticaret ve konut alani,
Ekrem ORHON Caddesi cephe tarafi ise ayrik nizam 3 kat ayrik nizam konut alani olarak yer almaktadir.
Plan degisikligi talebi ile 118 ve 123 adalarin Cumhuriyet caddesine bitisik parseller bitisik nizam 6 kat
Ticaret ve konut alani, Ekrem ORHON caddesi tarafi ise ayrik nizam 6 kat konut alan1 olarak teklif
edilmektedir. Bitisik nizam ve ayrik nizam hatlari mevcut parsel sinirlari ve yonetmelikte yer alan minimum
ve maksimum derinlikler dikkate alinarak belediyece belirlenecektir. Yoldan cekme mesafeleri yine ayni
istikametteki mevcut yapilarin istikametlerine gére yol cephelerine 1 m’ye kadar diistirtilebilecektir.
Hicbir sekilde kamu yoluna ¢ikma yapilmayacaktir. Komsu mesafeleri 4 m’den az olmayacaktir.

Plan degisikligi teklifi komisyonumuzca incelenerek uygun bulunup, plan degisikliginin
Belediyemiz Meclisinin onayina sunulmasina komisyonumuzca oy birligi ile karar verildi.

Halit TAVUKCU Hizir TAVUKCU

Komisyom Baskan V.

Nazrgi USTA
Uye

(Katilmad) ASLE GEEEDBX
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“A GELISIM PLANLAMA
[RcEus

MiM. MUH. INS. TAAH. DEGERLEME. DANIS. PLAN KOPYA BASKI SAN. TiC. LTD. STi.

IKIZDERE (RIiZE)
CARSI MAHALLESI
118 VE 123 NUMARALI ADALARDA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
MEVCUT DURUM:
Imar plani degisikligine konu olan alan, Rize ili Ikizdere Ilcesi Carst
mahallesinde G45a-22a-4c kadastro pafta smirlarinda 118 ve P23 numarali
adalarda bulunan tiim parselleri kapsamaktadir. Planlama alani, Ikizdere imar
planlariin 49L-Ib imar paftasinda 51000-51100 yatay ve 47600-47700 diisey
koordinatlar1 arasindadir. Parseller Ikizdere merkezin ana arteri konumundaki

caddeyle karayolu arasindaki bir imar adasini olusturmaktadir.

Imar plan1 degisikligine konu olan alan, G45a-22a-4c numarali kadastro

paftasindaki 118 ve 123 numarali adalar1 kapsamaktadir. (Sekil 1.)

Sekil 1.Planlama Alanmin Miilkiyet Durumu
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GELISIM PLANLAMA
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MIM. MUH. iNS. TAAH. DEGERLEME. DANIS. PLAN KOPYA BASKI SAN. TiC. LTD. STI.

Mevcut imar planinda bahse konu alanin, batisindan gecen 15 m’lik imar yoluna

dogusundan gecen 15

cephesi olan parseller bitisik nizam 5 kat ticaret alani,

m’lik imar yoluna cephesi olan parseller ayrik nizam 5 kat konut alani ve ayrik

nizam 3 kat konut alani olarak planlanmistir. Bahse konu alani kuzeyinde 7 m’lik

imar yolu, batisinda ve dogusunda 15 m’lik imar yollar1 sinirlandirmaktadir.

(Sekil 2.)

-,, Q.’O,.x

1

Sek}il Q.Planlama Alani Mecut Drurn

¢

KONU

ERE BELEDIYESI
1 Isleri MOdUra

Kiz
Mevcut durumda ayrik nizam 5 kat ve ayrik nizam 3| kat kq/ﬁiut alan1 olarak

mevcut durumda bitisik nizam 5 kat ticaret alani olarak tanimli kismin bitisik
nizam 6 kat ticaret alani olarak diizenlenmesi imar plani degisiklik teklifinin

tanimli kismimn yap1 imar diizeninin ayrik nizam 6 kat konut alani olarak ve

konusudur.

Eminettin Mah. Menderes Bulvari No:170/172 Yavuz Plaza Kat:7 No:604 Merk



I_l GELISiM PLANLAMA

m MiM. MOH. iNS. TAAH. DEGERLEME. DANIS. PLAN KOPYA BASKI SAN. TiC. LTD. $TI.

PLAN KARARLARI:

Imar plam degisiklikleri mevcut planm yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullamiglarmin ~ biiytikliiginde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim
sisteminde, imar plani ana kararlarini bozmayacak bi¢imde farkliliklar getiren ve
oncelikli hedefi kamu yarar1 olan planlardir.

Ikizdere imar planlar1 1990’y1 yillarin basinda hazirlanmis ve o donemin
kosullarina gore yapilasma kosullar1 belirlenmis imar planlaridir. Kent
merkezinin en 6nemli konumunda yer alan planlama alani i¢in bélirlenmi§ kat
adedi bugiinkii kosullar dikkate alindiginda oldukca diistik kalmaktadir. Yakin
donemde aymi giizergah iizerinde bulunan bir bolgede yapilan yeni diizenlemeyle
kat adedi 6 kata gore diizenlenmis ve bu alandaki yapilarm insaati
tamamlanmistir. Bu baglamda plan degisikligine konu olan alanda kat adedinin 6

kata gore diizenlenmesi kentteki kohnemis yapilasmanin doniistimiine hiz

kazandiracaktir. (Sekil 3.)

Sekil 3.0neri Durum
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@ GELISIM PLANLAMA

gl MiM. MUH. INS. TAAH. DEGERLEME. DANIS. PLAN KOPYA BASKI SAN. TiC. LTD. STI.

Sonug olarak imar plani degisikligine konu alanin, konut alanlarinda yeni yap1
diizeninin ayrik nizam 6 kat konut alani, ticaret alaninin da bitisik nizam 6 kat
ticaret alan1 olarak diizenlenmesi 6ngoOriilmiistiir. Bitisik nizam ve ayrik nizam
hatlar1 mevcut parsel sinirlart ve yonetmelikte yer alan minimum ve maksimum
derinlikler dikkate almarak belediyesince belirlenecektir. Ayrica yoldan cekme
mesafeleri yine ayni istikametteki mevcut yapilarmm istikametlerine gore yol
cephelerinde 1m’ye kadar diisiiriilebilir. Ancak hicbir sekilde kamu yoluna ¢ikma

yapilamaz. Komsu bah¢e mesafesi ise 4m’den az olamaz.

Hazirlanan imar plani degisikligiyle planlama alaninda herhangi bir insaat alam
onerilmemis olup yeni bir sosyal donati alani Ikizdere kentine kazandirilmstir.
Bu imar plani degisikligi Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi'ne uygun
liretilmistir. Imar plan1 ile birlikte onanan, i)lan notlar1 ve yapilasma hiikiimleri,
imar planindaki kayit, lejand ve sekillerin uygulanmasmi aciklamak lizere
yazilmis olup; Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginden ¢nce tatbik edilmesi
gereken genel diizenleyici islem niteligindedir. Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmelik hiikiimleri ancak imar planinda, plan notlart ve yapilasma
hiikiimlerinde, yapilasma ile ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde
uygulanir. Dolayisiyla bu imar plani degisikliginde belirtilmeyen hususlarda
. oncelikli olarak Ikizdere Belediyesi imar plami hiikiimleri ve daha sonra Planl

Alanlar Tip Imar Y6netmeligi hiikiimleri gecerli olacaktir.

GELISIM PLANLAMA
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